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1. Planungsanlass/ Stidtebauliche Zielsetzung

Stadtebauliches Ziel ist die in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht zwingend erforderliche Neuord-
nung von z.T. bereits seit Mitte der 60- ziger Jahre bestehenden Gewerbebetrieben sowie deren
planungsrechtliche Sicherung.

Das seit Jahren gewachsene Gewerbegebiet siidlich der Strafle Grube Weif3 charakterisiert sich durch
z.T. ungenehmigte und in Abweichung zu den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 33/1 bestehende Nutzungen.

Im Hinblick auf die topographische Situation des Plangebietes sowie eine immissionsschutzrechtlich
problematische Nachbarschaft zu bestehenden Wohngeb#uden ist der Standort flir ein Gewerbegebiet
nur bedingt geeignet.

Demgegeniiber stehen grundlegende Gewerbeflichendefizite in Bergisch Gladbach, ein hier verkehrs-
giinstig gelegener Standort sowie die mogliche Beriicksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft und des Bodens (Flichennutzung vor Neuausweisung).

Zur (Wieder-) Herstellung der stddtebaulichen Ordnung und im Hinblick auf die angefiihrten Flichen-
defizite sollen bestehende Gewerbebetriebe (Betonherstellung, Bauschlossereien, Bauunternehmung)
unter Verbesserung der immissionsschutzrechtlichen Situation planungsrechtlich gesichert werden.

Stidtebauliche Zielrichtung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5537, Teil 4 ist damit die
Schaffung von Baurechten fiir vorgenannte Nutzungen bzw. deren planungsrechtliche Sicherung mit
Entwicklungsméglichkeiten und damit die Bereitstellung und Sicherung von Arbeitspldtzen in
unmittelbarer Nihe des TechnologieParks.

. v
Der Bebauungsplan Nr. 5537 —TechnologiePark, Teil 4 (Gewerbegebiet Grube Weill)- ersetzt
Teilbereiche der rechtsverbindlichen Bebauungspline Nr. 33/ 1 und 33/ 2 (Moitzfeld/ Interatom).

2. Réumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 5537, Teil 4 {iberplant das
gesamte bestehende Gewerbegebiet siidlich der StraBe Grube Weill sowie westlich und nordwestlich
angrenzende Flichen.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist geeignet, Konfliktpotentiale im Bebauungsplan
zu bewiltigen.

3. Planungsrechtliche Situation/ Vorgaben iibergeordneter Planungen
3.1 Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet ,,Gewerbliche Baufliche” und ,,Wald™
dar.

Dem Entwicklungsgebot 1.S.d. § 8 (2) BauGB wird durch Anderung des Flichennutzungsplanes im
Parallelverfahren gemil § 8 (3) BauGB Rechnung getragen.
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3.2 Rechtsverbindliche Bebauungspline Nr. 33/1 und 33/ 2 (Moitzfeld/ Interatom)

Der seit 1972 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 33/ 1 setzt fiir das Plangebiet {iberwiegend
,,Gewerbegebiet™ mit einer randlich befindlichen ,privaten Griinfliche* fest. Der Griingiirtel hat
Immissionsschutzfunktion.

Der seit 1973 rechtsverbindliche westlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 33/ 2 ,iiberplant™ beste-
hende Wohngebdude westlich der StraBe ,,Grube Weill* mit einer ,.F ldche fiir die Landwirtschaft®.
Die Wohngebiude unterliegen dem Bestandsschutz.

3.3 Altlasten

Der Geltungsbereich umfaBt einen Teilbereich der im stidtischen Altlastenkataster erfafiten Ver-
dachtsfliche Nr. 143 , Grube WeiB*. Dabei handelt es sich um ein ehemaliges Zinkerzabbaugebiet.
Das Gewerbegebiet als auch die Bereiche mit bestehender Wohnbebauung wurden bodenkundlich
untersucht (Gutachten v. 23.01.1995 und 10.06.1998).

Beide Untersuchungen ergaben flir den Planbereich Belastungen des Untergrundes mit Schwer-
metallen von zum Teil sehr hoher Konzentration. Nach Auffassung der Gutachter sind die ge-
planten Nutzungen méglich, wenn entsprechende Vorkehrungen zur Unterbindung eines Kon-
taktes zwischen Mensch und belasteten Materialien getroffen bzw. ein Eintrag von Schwermetal-
len ins Grundwasser weitgehend vermieden wird. Insofern werden diesbeziigliche Auflagen in den
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren erteilt.

Es besteht eine im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ,.erhebliche Belastung des Bodens®™, ent-
sprechend ist eine Kennzeichnung des gesamten Plangebietes erforderlich.

Die Gutachten,sind der Begriindung beigefiigt.

3.4 Bergbau

Das Plangebiet liegt auf dem auf Blei-, Zink-, Kupfer- und Eisenerz verlichenen Bergwerkstfeld
,Consolidierte WeiB 1. Das Bergwerk verfligte seinerzeit in diesem Bereich {iber 3 Tages51i-
nungen. Die genaue Lage ist lediglich fiir eine Offaung (,, Neuer Schacht®) bekannt,

Der Schacht ist gemiB den Richtlinien zur Schachtsicherung Anfang der 60-er Jahre verfiillt und
mit einer Betonplatte mit Nachfiill6ffnung gesichert worden. Eine Gefihrdung der Oberflédchen-
Standsicherheit ist gemiB Aussage der Eigentiimerin nicht zu erwarten, da die Betonplatte un-
mittelbar auf anstehendes Grundgebirge aufgebracht wurde.

Eine Flichennutzung ist grundsitzlich unbedenklich, jedoch ist aus Sicherheitsgriinden eine Fla-
che von ca. 10 m Radius um den Schachtmittelpunkt von einer baulichen Nutzung freizuhalten.

Das Plangebiet wird gemiB § 9 (5) BauGB gekennzeichnet.

3.5 Fauna- Flora- Habitat- Richtlinie

Wihrend des Planaufstellungsverfahrens erfolgte im Rahmen einer Tranche 2 nach FFH- Richtli-
nie die Meldung des Gebietes ,,Grube Weifl“, Siehe hierzu Ausfiihrungen unter Ziffer 6.1.
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4. Stidtebauliche Situation

Das Gewerbegebiet ist iiber die StraBen Steinacker, Friedrich Ebert Strafle mit unmittelbarer Anbin-
dung an die A4 verkehrsgiinstig angebunden.

OPNV- Haltestellen befinden sich an der Friedrich- Ebert- Strale sowie im Bereich ,,Stein-
acker*/ , Moitzfeld™.

Im unmittelbaren Umfeld der gewerblichen Nutzung befinden sich 3 Wohngebédude, davon relarutieren
2 aus der Bergwerkszeit. Die Wohnnutzungen sind dem planungsrechtlichen Auflenbereich zuzuord-
nen und unterliegen einem Schutzanspruch von 60/ 45 dB(A). Es besteht Bestandsschutz.

Bei den vorhandenen Gewerbebetrieben handelt es sich um eine Betonherstellung mit Genehmigungs-
verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz, 2 Bauschlossereien, eine Bauunternehmung mit
Lagerplatz. Die Genehmigungen datieren z.T. bereits aus den 60~ ziger Jahren. Die Betriebe liegen
teilweise in dem als (Immissionsschutz-) Griinfliche festgesetzten Bereich.

Das Plangebiet ist stark eingegriint und aufgrund der Topographie und bestehender Vegetation
optisch kaum wahrnehmbar.

Im nordlichen Teil des Plangebietes finden sich 6kologisch bedeutsame Eichen-/ Buchenwilder sowie
Griinlandbrachen und Feldgeh6lze im Osten.

Im Norden, Osten und Westen grenzen Wohnnutzungen, die im Zuge der Planneuaufstellung zu
beriicksichtigen sind.

Die Immissionssituation im Plangebiet prégt sich durch Gewerbe- und Verkehrslirm bestehender
Betriebe.

5. Stidtebauliche Konzeption
5.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Realisierung der stidtebaulichen Zielsetzung erfolgt die Festsetzung eines nach der Art der
zuliissigen Nutzung gegliederten ,,Gewerbegebietes ( GE 1, GE 2, GE 3 )*.

Die gemiB § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléissigen Nutzungen ,.Einzelhandelsbetriebe™, ,,Tankstel-
len und ,.Anlagen fiir sportliche Zwecke* werden im Hinblick auf die stddtebauliche Zielsetzung und
die im Plangebiet gegebenen Standortbedingungen ausgeschlossen.

Analog sind auch die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuliissigen Vergniigungsstitten bzw.
Anlagen fiir soziale, kirchliche und gesundheitliche Zwecke allgemein ausgeschlossen.

Ein Erfordernis fiir Wohnungen flir betriebszugehtrige Personengruppen ( § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauN
VO) ist nicht zu erkennen.

Unter Beriicksichtigung angrenzender Nutzungen wird das Gewerbegebiet unter Anwendung des
Abstandserlasses NW im Hinblick auf Luft- und Geruchsemissionen und mittels immissionswirksamer
flichenbezogener Schalleistungspegel im Hinblick auf Lirmemissionen in GE 1 — GE 3 gegliedert.
Betriebe mit mehr als 100 m Abstandserfordernis sind aufgrund angrenzender Nutzungen in allen
Gewerbegebietsteilen ausgeschlossen.

Eine Ausnahme stellt ein im Jahre 1965 auf der Grundlage des BImSchG errichteter Beton herstellen-
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der Betrieb dar. Wenn auch Anlagen dieser Art bei typisierender Betrachtung der Abstandsklasse IV
(500 m) unterliegen, ist ausweislich der schalltechnischen Untersuchungen sowie der BImSchG-
Genehmigung eine Standortsicherung innerhalb des Gewerbegebietes GE 3 vertretbar.

Die Charakteristik eines ,,Gewerbegebietes” bleibt trotz erfolgter Differenzierungen gewahrt.

Im Hinblick auf die immissionsschutzbezogene Gliederung des Gewerbegebietes siche Ausfiihrungen
unter 6. Umweltvertrdglichkeit des Bebauungsplanes.

5.2 Ma8 der baulichen Nutzung

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung beriicksichtigt 6ffentliche und private Belange i.S.d. §
1 Abs. 5 BauGB, insbesondere die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplitzen, die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes unter Beriicksichtigung des angrenzenden Freiraumes sowie den Boden-
schutz.

Das NutzungsmaB kann durch die Bestimmungsfaktoren Grundflichenzahl (GRZ) und maximal
zuliissige Hohen baulicher Anlagen hinreichend bestimmt werden.

Im Hinblick auf die stidtebauliche Zielsetzung wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Unter Berticksich-
tigung der gegebenen Standortvorteile des Gewerbegebietes, der Moglichkeit, stidtebaulich integriert
umfassend Arbeitsplitze zu schaffen bzw. zu erhalten sowie nicht zuletzt unter dem Aspekt Boden-
schutz werden in Anlehnung an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Geb#éudehShen von max. 135
m zugelassen.

Der Bebauungsplan Nr. 33/ 1 sieht fiir das gesamte Gewerbegebiet eine max. Gebdudehdhe von 18m
{iber bestehendem Geléinde vor. Unter Beriicksichtigung einzelner {iber die Jahre erfolgter Gelédnde-
aufschiittungeh wird die ehemnals zuldssige Héhe um 3 m reduziert.

Ausnahmen von den Héhenbeschriinkungen werden fiir den Beton herstellenden Betrieb aufgrund
bereits erfolgter Genehmigungen zugelassen. Die Ausnahmen beschréinken sich auf betriebsspezifische
Anlagen wie Silos und Elevatoren.

Beeintrichtigungen flir eingerichtete und ausgeiibte Nutzungen sowie des Orts- und Landschaftsbil-
des sind nicht zu erkennen.

Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen —wegen topograhischer Gegebenheiten bereichsweise diffe-
renziert- sind iiber Normalnull definiert.

Eine Begrenzung der Baumassen regelt sich hinreichend {iber bauordnungsrechtliche Anforderungen
(z.B. Abstandsflichen) sowie brandschutzrechtliche Bestimmungen. Ein weitergehender Regelungs-
bedarf ist nicht zu erkennen.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung der {iberbaubaren Fliche berilcksichtigt die Topographie, d.h. vorhandene Bo-
schungsflichen mit erhaltenswerter Vegetation bzw. Sichtschutzfunktion. Eine Ausweitung der
{iberbaubaren Flichen iiber das festgesetzte Maf hinaus ist —auch unter den Aspekten ,,Schaffung
von gewerblichen Nutzflichen bzw. ,,Bodenversiegelung hinsichtlich der Altlastenproblematik®-
stddtebaulich nicht vertretbar.
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5.4 ErschlieBung, Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist iiber die Strafen ,,Grube WeiB*/ ,,Steinacker” an ein leistungsfihiges StraBen-
netz angebunden und —topographisch, 6kologisch und eigentumsrechtlich bedingt- iiber 3 zu er-
haltende Zufahrten erschlossen. Eine Inanspruchnahme der Béschungs- und Vegetationsbereiche
fiir eine Neuordnung der ErschlieBung bzw. hiermit verbundene Eingriffe in Eigentumspositionen
ist stadtebaulich nicht zu vertreten. (s. ergdnzend Ziff. 6.2.2 — Verkehrsldrm-.)

Eine unmittelbare Anbindung des Gewerbegebietes fiir Lkw- Verkehre an die Friedrich- Ebert-
StraBe iiber die StraBle ,,Grube Weif* ist aufgrund des StraBenausbauzustands und immissions-
schutzrechtlicher Aspekte (Wohnnutzungen) durch ordnungsbehérdliche Maflnahmen auszu-
schlieffen.

Auf die Festsetzung innerer ErschlieBungsanlagen kann aufgrund bestehender Eigentumsverhltnisse
bzw. bestehender und zu erhaltender Wegerechte verzichtet werden.

Die Zufahrt zu dem westlichen Teil des Gewerbegebietes erfolgt derzeit {iber die Fliche privater
Dritter. Die Nutzung wird seit Jahren geduldet. Zur Gewihrleistung einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung wird der Zufahrtsbereich an dieser Stelle als ,6ffentliche StraBlenverkehrsfliche™
festgesetzt.

Die durch die Planung ggf. zusiitzlich entstehenden Ziel- und Quellverkehre kénnen von dem vorhan-
denen Straflennetz bewiltigt werden, ein Ausbau der Strafle ,,Grube Weill* ist nicht erforderlich.

5.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Aufgrund topographischer und 8kologischer Gegebenheiten im Plangebiet kann der westliche Teil
des Gewerbegebietes (GE 1/ GE 2) ausschlieBlich {iber eine Zufahrt erschlossen werden. Etwa 75 %
der hier zu erschlieBenden Flichen befinden sich in stddtischem Eigentum.

Einer Festsetzung von &ffentlichen Verkehrsflichen innerhalb des Gewerbegebietes steht eine zu
wahrende Flexibilitdt in der Flichennutzung entgegen.

Im Hinblick auf die geringe Flichengréfe und einen iiberbaubaren Nutzerkreis soll die innere Er-
schlieBung weiterhin iiber die bestehenden Wegerechte gesichert werden.

5.6 Private Griinfliichen/ Erhaltung von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen/ Wald

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 33/ 1 sieht einen das Gewerbegebiet umgebenden, im Mittel
etwa 30m tiefen ,.Jmmissionsschutzgiirtel* als ,,private Griinfliche™ vor. Hangflichen sind gemil3
Bebauungsplan Nr. 33/ 1 nach dem Pflanzschema — Haldenbegriinung- zu bepflanzen. Bestehende
Gewerbebetriebe liegen z.T. innerhalb dieses Griingiirtels. Eine Umsetzung der Bebauungsplanfest-
setzungen ist aufgrund des Bestandsschutzes vorhandener Nutzungen bislang nicht erfolgt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 33/ 2 iiberplant die westlich bzw. nordwestlich der Strafle
Grube Weil} befindlichen Wohngebiude (z.T. ehemalige Betriebswohngeb#ude) mit ,,Flache fiir die
Landwirtschaft®.

Im Rahmen der (Neu-) AufStellung des Bebauungsplans sollen unter Beriicksichtigung eines verbes-
serten Immissionsschutzes und im Hinblick auf die stidtebauliche Zielsetzung die innerhalb des
Griingiirtels befindlichen Betriebe und Anlagen durch Festsetzung einer ,,liberbaubaren Fliche®
nunmehr planungsrechtlich gesichert werden.
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In der Ortlichkeit vorhandene Griinflichen, einschlieBlich der Hangflichen, werden als ,,private
Griinfliche™ mit einer {iberlagernden Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB planungsrechtlich
gesichert. Hierzu zihlen Buchen-, Eichen- und Birkenbestdnde sowie ein gemill Umwelterheblich-
keitspriifung im nordlichen Planbereich bestehender Buchen- und Eichenwald der Biotopwertstufe
7 *) und im 6stlichen Plangebiet befindliche Griinlandbrachen*) und Feldgehdlze™).

Die Flichen sind im 6kologischen und stidtebaulichen Zusammenhang, nicht zuletzt als strukturieren-
de Elemente, erhaltungswiirdig. Sie dienen der Verbesserung der kleinklimatischen Situation und dem
Sichtschutz und stellen einen harmonischen Ubergang zwischen Gewerbegebiet und freier Land-
schaft dar.

Der gesamte westliche Teil des Plangebietes ist als Wald 1.S.d. Bundeswaldgesetzes zu definieren.
Entsprechend wird die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 33/ 2 festgesetzte ,Fliche fiir die
,Landwirtschaft* in Abstimmung mit der Forstbehérde und in Anlehnung an Darstellungen im
Flichennutzungsplan als ,,Wald" festgesetzt.

5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Umn eine Beeintréichtigung des Orts- und Landschafisbildes durch Haufung, Anordnung und Gestal-
tung von Werbeanlagen zu vermeiden, wird deren Zuléssigkeit auf die Stitte der Leistung mit
gestalterischen Anforderungen beschrankt. Dem Werbebediirfnis wird damit hinreichend Rechnung
getragen.

6. Umweltvertriglichkeit des Bebauungsplanes
6.1 FFH- Vertriglichkeit

Bei der Grube "WeiB handelt es sich um eine ehemalige Erzabbaugrube mit Bleiglanz- und Zinkblen-
denschiirfungen. Das Gebiet ist im Rahmen der Rekultivierung mit Erdaushub verfiillt worden, wobei
eine obere und untere Terrasse mit jeweils groRflachigen Absetzteichen entstand. Das Gelénde
charakterisiert sich durch Baum- und Strauchzonen, Feucht- und Trockenrasen sowie vegetationslose
kiesige Bereiche und Steilhéinge. Im Grubengebiet leben Bergunken sowie z.Z. etwa 20 adulte
Gelbbauchunken. Dariiber hinaus bietet der Bereich Lebensraum fiir Geburtshelfer- und Erdkréten,
Wasserfrosche, Feuersalamander, Berg- und Teichmolche.

Vordringliches Ziel ist der Erhalt einer stabilen Gelbbauchunken- Population. Stérungen sind vor-
dringlich tiber den Wasserpfad zu befiirchten.

Bei den zulissigen Betriebsarten handelt es sich zunéchst auch um Nutzungen, die Stérungen des
Gebietes durch austretende Ole, organische Lésungsmittel und Tenside verursachen kénnten. Poten-
tielle Storfille sind jedoch durch entsprechende Auflagen in den jeweiligen Genehmigungsverfahren
grundlegend auszuschlieBen. Zu benennen sind in diesem Zusammenhang die Verordnung flir Anlagen
zum Umgang mit wassergefiihrdenden Stoffen sowie die Storfallverordnung.

Erginzend wird ein Entwisserungskonzept entwickelt, welches geeignet ist, im Brand- bzw. Storfall
beeintrichtigende Stoffe zurlickzuhalten.

Nicht zuletzt erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens regelmifig eine Beteiligung des
Staatlichen Umweltamts (Gewerbeaufsicht) sowie der zustindigen Wasserbehorde, sodass insgesamt

*) s. erginzend Ausfithrungen in Anlage 1 (Auszug aus der Umwelterheblichkeitspriifung )
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von weitreichenden und umfassenden PraventivmaBnahmen auszugehen ist.

Eine Beeintrichtigung des Biotops ist somit auszuschlieBen, die Durchfithrung emer FFH- Vertrig-
lichkeitspriifung entsprechend nicht erforderlich.

6.2 Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Voraussetzung fiir die Eingriffsregelung ist gemiB § 8a (1) BNatSchG, daf} aufgrund des Bauleitplans
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies ist dann anzunehmen, wenn in einem
Bebauungsplan erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen i.S. eines Eingriffs festgesetzt werden.

Fiir den neu aufzustellenden Bebauungsplan sind gegeniiber dem Status Quo durch weitgehende
Anlehnung an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan keine nachteiligen Verinderungen zu erwarten.
Entsprechend wird von einer dezidierten Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung abgesehen.

Abweichungen von eingriffsrelevanten Festsetzungen erfolgen ausschlieBlich durch Wegfall des als
,private Griinfliche* festgesetzten Immissionsschutzgiirtels mit ausschlieBlich Pflanzgeboten fiir
Hangflichen. Die Hangflichen sind heute weitgehend mit Buchen, Eichen und Birken und Krautve-
getation bestanden.

Eine Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen ist aufgrund eines gegebenen Bestandsschut-
zes nicht erfolgt. Die als ,,Grimfliche festgesetzten Bereiche sind seit Jahren baulich bzw. gewerblich
genutzt. Der Griingiirtel umfaBt (im Plangebiet) eine Fléche von 10.030 qm.

Okologisch bedeutsame Vegetationsbestandteile wie der Buchen-/ Eichenwald im Norden des
Plangebietes (Biotopwertstufe 7) sowie im Osten befindliche Feldgehdlze (Wertstufe 6) und eine
Gritnlandbrache (Wertstufe 5) werden iiber eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB planungs-
rechtlich gesichert. Ergéinzend werden randlich und innerhalb des Gewerbegebietes befindliche
Vegetationselemente, insbesondere ein Bestandteil des Eichen-/ Buchenwaldes, gesichert.

,Private Griinfliichen* mit einer iiberlagernden Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB umfassen
eine Flache von insgesamt 6.429 gm. Insbesondere wird der im Norden des Plangebietes befindliche
und in das Gewerbegebiet ragende Eichen-/ Buchenwald der Biotopwertstufe 7 nunmehr umfassend
geschiitzt und erhalten.

Unter Beriicksichtigung der bislang nicht umfassend erfolgten Realisierung und damit qualitativ
geringen Bedeutung der entfallenden Griinflichenfestsetzung, der seit Jahrzehnten bereits bestehen-
den Nutzungen und im Hinblick auf einen verbesserten Immissionsschutz des neu aufzustellenden
Bebauungsplans wird von weiteren Mafnahmen 1.S.d. Eingriffsregelung abgesehen.

6.3 Emissionen/ Immissionen

6.3.1 Gewerbelirm

Zur Gewihrleistung einer umweltvertriglichen Nutzung des Plangebietes sind immissionsschutzrecht”
liche Beschrinkungen erforderlich.

Die an das Gewerbegebiet unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen sind dem planungsrechtlichen
AuBenbereich zuzuordnen und unterliegen einem Schutzanspruch von 60/ 45 dB(A).

Unter Beriicksichtigung der angrenzenden Nutzungen, vorhandener Kapazitaten und betrieblicher
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Entwicklungsmoglichkeiten wird das Plangebiet zunéchst hinsichtlich Luft- und Geruchsemissionen
mit Hilfe des Abstandserlasses NW nach der Art der zuliissigen Betriebe und Anlagen in GE 1 - GE
3 gegliedert. Ein Auszug aus dem Abstandserla NW / Abstandsliste 1998 ist als Anlage beigeflgt.

Im GE 1 sind aufgrund der unmittelbar benachbarten Wohngebédude alle Betriebe und Anlagen der
Abstandsliste ausgeschlossen, im GE 2 und GE 3 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII
mit 100 m Abstandserfordernis zu Wohnnutzungen zuldssig.

Der Beton herstellende Betrieb unterliegt bei typisierender Betrachtung der Abstandsklasse IV (1500
m). Im Hinblick auf das seinerzeit erfolgte Genehmigungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzge-
setz und des Ergebnisses der schalltechnischen Untersuchungen wird die bestehende Nutzung als
Ausnahme planungsrechtlich gesichert.

Erginzend wird das Plangebiet hinsichtlich Lirmemissionen durch Anforderung an bauliche Anlagen
gegliedert. Hierzu wurden gutachterlich immissionswirksame flichenbezogene Schalleistungspegel

(IFSP) zur Ermittlung von Emissionskontingenten, die auf einer definierten Fldche zuldssig sind,
berechnet. Die IFSP sind so angesetzt, daB sich fiir einzelne Betriebe bzw. Flichen entsprechend
ihren Entwicklungsabsichten und den in der Fliche vorhandenen Nutzungsméglichkeiten ausreichende
Schallimmissionsreserven ergeben. Im Mittel kann etwa eine Verdopplung der Schallemission im Ist-
Zustand ( + 3 bis 4 dB) angesetzt werden.

Mit Ausnahme der westlich gelegenen Wohngebiude (Immissionspunkt IP 4) konnen an allen
Immissionspunkten ( IP ) die Orientierungswerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet (55/ 40 dB(A))
eingehalten werden. Den dem planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnenden Wohngebéduden wird
eine Immissionsbelastung von 60/ 45 dB(A) —dies entspricht den Orientierungswerten fiir ein Misch-
gebiet- zugeordnet.

Der sildlich an das Plangebiet angrenzende Bereich ist im Bebauungsplan Nr. 33/ 1 als ..Gewerbege-
biet* festgesetzt. Die Festsetzung ist zundchst weiterhin rechtsverbindlich und in diesem Zusammen-
hang zu beriicksichtigen. Beeintrichtigungen einer gewerblichen Nutzung dieses Bereiches durch
Festsetzungen des (neu) aufzustellenden Bebauungsplanes sind nicht zu erkennen.

Unbeschadet dessen erfolgt aufgrund der &kologischen Wertigkeit eine emissionsschutztechnische
Beriicksichtigung des Biotops. Die Immissionspegel betragen siidlich eines Randbereiches von etwa
20 m tagsiiber <= 60 dB (A): in einem Abstand von etwa 50 m reduziert sich der Immissionspegel
auf <= 55 dB(A). Fiir die Nachtzeiten reduziert sich der Pegel entsprechend um jeweils 15 dB. Die
tkologische Qualitit des Biotops wird somit nicht beeintrdchtigt.

6.3.2 Verkehrslirm

Die schalltechnische Einwirkung der im Westen des Plangebietes gelegenen Friedrich- Ebert- Strafle
kann vernachléssigt werden. Die StraBe Steinacker (im Bereich Moitzfeld/ Grube Weil3) ist mit einer
durchschnittlichen tiglichen Verkehrsmenge (DTV) von 3000 und einem LKW- Anteil von etwa 5
% belastet. Fiir die StraBe Grube WeiB (Steinacker bis westl. Gewerbegebietszufahrt) ist ein DTV-
Wert von etwa 500 bei einem 30 %-igen LKW- Anteil zu prognostizieren.

Im Hinblick auf die Entwicklung bestehender Betriebe sind auch zunehmende Verkehrsbewegungen
zu beriicksichtigen. Diese werden deutlich unter einem Zuwachs von 30 % liegen und sich schalltech-
nisch nicht bzw. nicht wesentlich auswirken. Ein Verkehrszuwachs von 30 % bedeutet eine schall-
technische Erhhung um etwa 1 dB(A).
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Die Verkehrslirmsituation der Strale Grube Weil} charakterisiert sich durch Ziel- und Quellverkehre
des Gewerbegebietes. Verkehrslirm auf Betriebsgrundstiicken ist grundsitzlich dem ,.Gewerbeldrni
zuzuordnen. Unter Beriicksichtigung der stéidtebaulichen Vertréiglichkeit der Gewerbelirmemissionen
(s. Ziffer 6.2.1) ist analog auch der ,,6ffentliche” Verkehrslirm unmittelbar vor dem Betriebsgrund-
stiick, d.h. in den Zufahrtsbereichen, vertréglich.

Eine durch Ziel- und Quellverkehre des Gewerbegebietes unvertretbar nachteilige Veridnderung der
Emissionssituation erfolgt somit nicht.

7. Ver- und Entsorgung/ Ableitung von Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigung des gesamten Plangebietes erfolgt derzeit weitgehend ungeordnet. Ein
Anschluf} an die stiidtische Schmutz- und Regenwasserkanalisation ist zeitnah beabsichtigt. Das
Entwiisserungskonzept ist geeignet, im Brand- bzw. Storfall Stoffe zurlickzuhalten, sodass keine
Beeintriichtigung des Biotops iiber den Wasserpfad erfolgt.

Im Hinblick auf die vorhandene Bodenkontaminierung muf} innerhalb des gesamten Bebauungsplan-
gebietes die Infiltration der Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Fahrbahnfldchen unterbleiben.

Unbeschadet der Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich ,,Wald* und ,,Erhaltung von
vegetationsbestandenen Flichen®, soll durch eine weitgehende Versiegelung der iiberbaubaren
Flichen des Gewerbegebietes der Austrag von Schwermetallen minimiert werden.

Die Bundesbodenschutzverordnung ist zu beriicksichtigen.

8. Umsetzung des Bebauungsplanes
Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehen der Stadt voraussichtlich Kosten durch erschlie-
Bungsbedingten Grunderwerb.

Kosten fiir KanalbaumaBnahmen sind iiber die ErschlieBungsbeitragssatzung abzurechnen.

Aufgestellt:

Bergisch Gladbach, den 43 . Oktober 2000
In Vertretung

U o [ s
Stephan Schmickler
Stadtbaurat

Anlage 1-  Auszug aus der Umwelterheblichkeitspriifung von Sept. 1996
Anlage 2 -  Auszug aus der Abstandsliste zum Abstandserlass NW, 1998
Anlage 3 -  Bodenuntersuchungen v. 23.01.1995 und 10.06.1998
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Auszug: Umwelterheblichkeitspriifung

3.3 Biotoptypen

Liste der im Untersuchungsraum vorkommende
(Biotoptypenschiussel nach Biotopkartierung Nordrh

Eichen-Buchenwald AAT
Feldgehoiz BA
Gebusch,Hecke BB
Fichtenforst AJO
Acker HAQ
Weide. Wiese EB
Nalwiese ECO
Raine HCO
Grinlandbrache EEO
Bach FMO
Weiher FB
Réhricht CF
Garten HJO
Streuobst HKO
Halde, Aufschiittung HFO
Siedlungsbereich WY
Gewerbe GE

Biotoptypenbeschreibung

L]

Eichen-Buchenwald (AA1)

Die é&lteren Waldflachen

der Autobahn KéIn-Olpe
Kénigsforst.

Die verinselten Eichen-Buchenbestinde sind synsystematisch dem Verband der
zuzuordnen. Neben dem Hainsimsen-
ist an einigen Stellen die Gesellschaft des Hulsen-
Buchenwaldes (Mfici-Fagetum) ausgebildet. Das Alter der B&ume betragt ca. 60 bis
80 Jahre Deckung ca. 70%. Hohe ca. 25 m, Stammdurchmesser 50-80cm, mehrere

‘Rotbuchenwalder” (Fagion Sylvaticae)
Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

Anlage 1

(zur Begriindung)

n Biotoptypen:
ein-Westfalen LOLF 1991)

im Plangebiet weisen auf die ehemals geschlossene
Bewaldung des Gebietes hin. Diese mufte BaumafRnahmen weichen und ist heute
auf die nicht erschlief3baren Hangflachen und Siefen beschrankt. Seit dem Bestehan
besteht keine Verbindung mehr zum nahegelegenen

Baume mit Spechthshlen (Buntspecht, Schwarzspecht).

Nachgewiesene Arten:
Krautschicht: ca
Schattenbliimchen (Maianthemum bifolium), [, E
Rispengras (Poa nemcralis), fld, Stinkender

30 bis 50% Deckung. Mauerlattich

feu (Hedera helix).
Storchschnabel

(Mycelis muralis), s,
f, Hain-
(Geranium
robertianum), s, Drahtschmiele (Avenella flexuosa), f, Id, Kletten-Labkraut (Galium
aparine). s, Lauchkraut (Alliaria petiolata), Goldnessel (Lamium galeobdolon), s,

Dipt. Biol Carsten Mai
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Habichtskraut (Hieracium spec ). s. Stechpalme (llex aquifolium), s, Eberesche
{Sorbus aucuparia). s, Vielblutige Hainsimse (Luzula multiflora), s, Dreinervige
Nabelmiere (Moehringia trinervia). s. Heckenkirsche (Lonicera periclymenum)

Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus); Stieleiche (Quercus
robor)

Fichtenforst (AJO)

Kleinere Fichtenbestande finden sich verstreut im ganzen Untersuchungsraum. Zum
Teil handelt es sich aufgeforstete Monokulturen, zum Teil um Fichtenunterbay Dem
Fichtenforst kommt im Gebiet nur eine untergeordnete Bedeutung zu, es dominieren
Laubwaldbestande aus Buche, Hainbuche und Eiche.

Feldgehdlz (BA)

Angepflanzte oder spontan aufgekommene Gehélze dominieren den
Vegetationsaspekt der Grube Weilk. Die etwa 30 Jahre alten Gehélze bilden dicht
schlielende Bestande ohne Altersaufbau. Héhe 20 bis 25 m, Stammdurchmesser 20
bis 50 cm. Deckungsgrad ca. 70%. Kraut- und Strauchschicht gut ausgebildet,
Deckungsgrad > 70%.

Nachgewiesene Arten:

Baumschicht und Strauchschicht: Stieleiche (Quercus robur), d, Rotbuche (Fagus
sylvatica). s. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), f, Hasel (Corylus avellana), s,
Himbeere (Ripes uva-crispa), s, Brombeere (Rubus fruticosus), f, Hangebirke (Betula
pendula). s. Weilldorn (Crataegus spec.), s, Spitzahorn (Acer platanoides),
Hainbuche (Carpinus betulus). Feldahorn (Acer campestre), Esche (Fraxinus
excelsior).

Krautschicht Lauchkraut (Alliaria petiolata). f, Grolle Brennesssel (Urtica dioica). f-d,
Gamander-Ehrenpreis  (Veronica chamaedrys), s, Gundelrebe (Glechoma
hederacea). Echte Nelkenwurz (Geum urbanum), Hohlzahn (Galeopsis tetrahit),
Vogelmiere (Stellaria media) Hain-Rispengras (Poa nemoralis), Mannlicher
Wurmfarn (Dryopteris filix-mas). s, Frahlings-Scharbockskraut (Ficaria verna),
verschiedene Graser

Gebitisch, Hecke (BB)

Ausgedehnte Gebuschstrukturen finden sich vor allem entiang der Friedrich-Ebert-
Stralle, sonst entlang von Wegen. Sie werden im wesentlichen durch verschiedene
Dornstrducher aufgebaut. Synsystematisch sind die Gebusche den Schlehen-
Gesellschaften (Ordn.: Prunetalia spinosae) zuzuordnen. Charakteristische Arten
sind ua Schlehe (Prunus spinosa), Weikdorn (Crataegus laevigata) und Schwarze
Holunder (Sambucus nigra) .

Bipl Biol Carsten Mai UEP B-Plan Nr. 5537 “Technologiepark”
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Acker (HAD)

Die ackerbaulich genutzte Flache des Untersuchungsraumes st infolge der

Intensiven  Nutzung (Herbizide Dlngung) floristisch verarmt Eine typische
Ackerbegleitflora ist nicht ausgebildet.

Fettweiden und -wiesen (EB)

Auf den Fettweiden und -wiesen, die synsystematisch den Stand- und Mahweiden
der WeiRklee-Weiden (Verband: Cynosurion cristati) entsprechen, wird intensive
Schaf- und Rinderhaltung betrieben
Nachgewiesene Arten:
Wiesen-Léwenzahn (Taraxacum officinale agg.), Gansebliimchen (Bellis perennis),
Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Weidelgras (Lolium perenne), Kleiner Klee
(Trifolium dubium), Quell-Hornkraut (Cerastium fontanum agg.), Weiche Trespe
(Bromus hordeaceus), Taube Trespe (Bromus sterilis), Vogelmiere (Stellaria media),
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Stumpmlattriger Ampfer (Rumex obtusifolius),
Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), WeiR-Klee (Trifolium repens), Rot-Klee
(Trifolium pratense), Herbst-Léwenzahn (Leontodon autumnalis)

Griinlandbrache (EE0)

Ausgedehnte Brachflachen finden sich in der Grube WeiR. Sie sind von
glatthaferreichen Ruderalfluren bewachsen. Die Brachflachen sind aufgrund ihrer
Struktur und ihres reichen Blitenflors flir Heuschrecken und Tagfalter von
Bedeutung (vgl. RHEINISCH BERGISCHER NATURSCHUTZVEREIN).
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), f Id, Giersch (Aegopodium podagraria), |,
Rainfarn (Tanacetum vulgare), f, Weile Taubnessel (Lamium album), f. Gundelrebe
(Glechoma hederacea), f, Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium). Gamander-
Ehrenpreis  (Veronica chamaedrys), Weiche Trespe (Bromus hordeaceus),
Schafgarbe (Achillea millefolium). Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis),
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Taube Trespe (Bromus sterilis). Weiches
Honiggras (Holcus lanatus) [, WeiRe Lichtnelke (Silene alba), s, WeiRes Labkraut
(Galium album), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Sauer-Ampfer (Rumex
acetosa), f, Krausblattriger Ampfer (Rumex crispus), s, Stumpfbléattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius), Unbewehrte Trespe (Bromus inermis), s, Gemeiner Beinwel!
{Symphytum officinale), d. Brennessel (Urtica dioica), I, Echte Nelkenwurz (Geum
urbanum) | Gansebliimchen (Bellis perennis), I, Gewohnliches Hainrispengras (FPoa
trivialis). | Gras-Sternmiere (Stellaria graminea), |, Huflattich (Tussilago farfara), |,

Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata) | KompaRiattich (Lactuca serriola) s,
Kriechender Hahnenfull (Ranunculus repens), |, Kriechendes Fingerkraut (Potentiila
reptans), I. Gemeiner Léwenzanhn (Taraxacum officinale), |, Pestwurz (Petasites

hybridus) I. d. Sumpf-VergiRmeinnicht (Myosotis palustris). s, Vogel-Wicke (Viccia
cracca). |. Ufer-Wolfstrapp (Lycopus europaeus), s.

Dipl Biol Carsten Ma: UEP B-Plan Nr 5537 "Technologiepark”
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Auszug: Abstandserlal NW (Abstandsliste), 1998

Anlage 2

(zur Begriindung)

Abstands- Absetsnd In m Lid. Nr. Nummer (Bpalls) Bstriebsan
idesse der 4. Bim8chv .
Vil 10Q 182 282 Anlagen zum Be- oder Verarbellen von
Ammm
183 320 Anbgmszbuﬂidwwwﬂmgvaogum\d.nlus&tm
Blech oder Gul M2 festen Strahimiftein, die sulerhalh
geschicasaner R&ume betrisben werden, BUSZENOIMMSEn nichy
bsgehbare Handstrahiiabinen
184 8.8 (2) WMWMMMAWW
sortenreine Demontage der Elnzelleds, such sowedt richt
genshmigungsbedirftig
185 . Batriebe zur Herstelung von Fertiggerichien (Kantinendiensto,
Catering-Betriebe)
ie8 - Schicesersien, Drehereien, Schweillersien oder Schisifersion
197 - ArhqenzuHuuo&unquerm&mdmvmmgmn
Phenolharzen
108 - Autclecideraraion, Insbescndere zur Bessitigung von Unfelschiden
190 - Audomaitschae Autoweechstralen
200 - Tischiareien cder Schrminernian
' 201 . Steinasigersian, -gchieifersien oder -poliararaien
202 - Tapstenfabxiken, die nicht durch #d. Nm. 107 erfadlt werden
20 - Fabriken zur Harstaliung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
towie Handschuhmachersien oder Schuhfabrilesn
204 - Anisgen zur Hersisliung von Rellepiistoffen. Industriowatts odar
Putzwoile
. 205 - Spinnoraien oder Webereian
208 - Kieiderfatxiken oder Aniagen zur Herstetiung von Taxdilan
i 207 - Grollwsachereian oder groQle chamischa R sdnigungsantegen
208 Betrlabe det Femsah- Rundfunk-, Telefonie-, Telagrafis- octar
Elektrogerstebaus sowia der sonstigen shekirontschen oder
leinmacharschen Indus!re
209 - Bauhofe
210 Anlagen zur KraffahrzeugUberwachung
AR - Kraftfahrzeug-Reparsiurveristiitan
100 212 . Anlagen zur Rundemeuarung von Reifer sowsft waniger a2k 50 kg

j& Stunde Kautschuk sirgesatzl werden
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